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Методология определения предварительной стоимости 

строительства на предпроектной стадии для целей оценки 

экономической эффективности нового строительства, 

технического перевооружения и модернизации объектов 

инфраструктуры железнодорожного транспорта 

Аннотация. В настоящей статье рассмотрена методология определения 

предварительной стоимости строительства на предпроектной стадии для целей оценки 

экономической эффективности нового строительства, технического перевооружения и 

модернизации объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта. Автор акцентирует 

внимание на том, что инвестиции в новое строительство, реконструкцию, техническое 

перевооружение и модернизацию объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта 

(далее — строительство) непосредственно влияют на снижение количества отказов и их 

продолжительности, повышают степень отказоустойчивости сети, что позволяет сокращать 

затраты ОАО «РЖД». Реализация крупных инвестиционных проектов по строительству 

объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта осуществляется в несколько стадий. 

В рамках представленной работы представлен подробный анализ данных стадий. Автором 

отмечается, что в настоящий момент в строительной отрасли Российской Федерации 

отсутствует методический документ подробно описывающий алгоритм определения 

предварительной стоимости строительства на предпроектной стадии. Определение 

предварительной стоимости строительства на предпроектной стадии может возможно 

осуществить 3 методами, выбор которых зависит от объема исходных данных по планируемым 

к строительству объектам. Автором был проведен сравнительный анализ данных методов. 

Кроме того, в работе представлен сопоставительный анализ предварительной стоимости 

строительства объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта на предпроектной 

стадии, определенной на основании средней удельной стоимости объектов-аналогов, НЦС, 

НЦС и объектов-аналогов. В заключении автором формулируется вывод о том, что необходима 
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выработка методических подходов, позволяющих учитывать при оценке показателей 

экономической эффективности, отклонения, получаемые при определении предварительной 

стоимости строительства разными методами и при разном объеме исходных данных. 

Ключевые слова: предварительная стоимость строительства; предпроектная стадия; 

экономическая эффективность; объекты инфраструктуры железнодорожного транспорта; 

инвестиционный проект; строительная отрасль; новое строительство; железнодорожный 

транспорт 

 

Введение 

Железнодорожный транспорт играет важную роль в современной экономике, являясь 

одним из наиболее эффективных способов транспортировки грузов и пассажиров на большие 

расстояния, обеспечивающим их перемещение как внутри страны, так и за ее пределы. 

Железнодорожный транспорт является основой транспортной системы Российской Федерации, 

осуществляя более 80 % общего грузооборота всех видов транспорта (без учета 

трубопроводного) и 30 % пассажирооборота, оказывая существенное влияние на национальную 

безопасность, развитие регионов и страны в целом [1]. 

Железнодорожный транспорт характеризуется многоотраслевой структурой, в состав 

которой входят следующие хозяйства: пути и сооружений; электрификации и 

электроснабжения; автоматики и телемеханики; связи; корпоративной информатизации; 

локомотивное; вагонное; пассажирское; перевозок; коммерческой работы в сфере грузовых 

перевозок; гражданских сооружений, водоснабжения и водоотведения и пр. 

Развитие и техническое состояние инфраструктуры железнодорожного транспорта 

определяют предельные объемы перевозок, оказывают значительное влияние на технологию и 

качество перевозочного процесса, предоставляемых потребителям услуг. На текущий момент 

на сети железных дорог функционирует множество объектов инфраструктуры с высокой 

степенью износа, что, в свою очередь, приводит к возникновению отказов технических средств 

и, соответственно, временным и материальным затратам на восстановление требуемого 

состояния участков сети. 

Цель исследования — проанализировать методологию определения предварительной 

стоимости строительства объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта. 

Объектом исследования является инфраструктура железнодорожного транспорта, 

предметом — методология определения предварительной стоимости строительства объектов 

инфраструктуры железнодорожного транспорта. 

 

1. Методы и материалы 

При написании научной статьи автором применялись методы конкретизации, 

систематизации, дедукции, анализа научных исследований. 

Для достижения данной цели в работе были поставлены следующие задачи: 

• рассмотреть особенности определения предварительной стоимости строительства 

на предпроектной стадии; 

• выделить методы определения предварительной стоимости строительства на 

предпроектной стадии; 
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• провести анализ предварительной стоимости строительства объектов 

инфраструктуры железнодорожного транспорта на предпроектной стадии, 

определенной на основании средней удельной стоимости объектов-аналогов, 

НЦС, НЦС и объектов-аналогов. 

Теоретико-методологическую основу исследования составили научные публикации 

следующих авторов: Коренякиной Н.Н. [2], Рубченко Д.С. [3], Куштина В.И., Ревякина А.А., 

Колошиной Г.В., Петренко А.М. [4], Терехиной А.Н. [5] и других. 

 

2. Результаты и обсуждения 

Инвестиции в новое строительство, реконструкцию, техническое перевооружение и 

модернизацию объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта (далее — 

строительство) непосредственно влияют на снижение количества отказов и их 

продолжительности, повышают степень отказоустойчивости сети, что позволяет сокращать 

временные и эксплуатационные затраты ОАО «РЖД», а также положительно сказывается на 

пропускной и провозной способности железнодорожных участков. Результатами 

инвестирования в инфраструктуру железнодорожного транспорта в том числе являются: 

• повышение безопасности перевозок; 

• восстановление производственных мощностей объектов инфраструктуры 

железнодорожного транспорта; 

• экономия эксплуатационных расходов вследствие сокращения простоев поездов 

из-за отказов технических средств на участках сети; 

• экономия эксплуатационных расходов, связанных с устранением причин отказов 

технических средств на участках сети; 

• повышение пропускной и провозной способности сети; 

• сокращение времени доставки грузов. 

Реализация крупных инвестиционных проектов по строительству объектов 

инфраструктуры железнодорожного транспорта осуществляется в несколько стадий. Первой 

стадией является предпроектная, на которой определяются основные параметры развития 

инфраструктуры железнодорожного транспорта, сроки реализации проекта, предварительная 

стоимость строительства и оценка показателей экономической эффективности реализации 

проекта, в целях обеспечения принятия обоснованного решения о реализации инвестиционного 

проекта, корректировке инвестиционного замысла или об отказе в его реализации [6]. 

Рассмотрим положения методических рекомендаций по оценке эффективности 

инвестиционных проектов (рис. 1). 

Величина первоначальных инвестиций в инвестиционных проектах на 

железнодорожном транспорта включает в себя стоимость строительства объектов 

инфраструктуры железнодорожного транспорта, затраты на закупку локомотивного парка и 

развитие локомотивного комплекса. При этом стоимость строительства имеет наибольший 

удельный вес в объеме первоначальных инвестиций, и как следствие, оказывает наибольшее 

влияние на показатель чистой приведенной стоимости. В этой связи в настоящей статье 

рассмотрена методология определение предварительной стоимости строительства на 

предпроектной стадии, как фактор, влияющий на показатели экономической эффективности 

нового строительства, технического перевооружения и модернизации объектов 

инфраструктуры железнодорожного транспорта. 
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Рисунок 1. Методические рекомендации [7] 

Формула расчета NPV выглядит следующим образом: 

𝑁𝑃𝑉 = ∑
𝐶𝐹𝑡

(1+𝑟)𝑡
− 𝐼𝐶𝑛

𝑡=1 . 

где 𝐼𝐶 — величина первоначальных инвестиций; 𝐶𝐹 — денежные поступления, генерируемые 

проектом в году 𝑡; 𝑟 — ставка дисконтирования. 

 

Методология определения предварительной 

стоимости строительства на предпроектной стадии 

В настоящий момент в строительной отрасли Российской Федерации отсутствует 

методический документ подробно описывающий алгоритм определения предварительной 

стоимости строительства на предпроектной стадии. 

Укрупненные нормативы цены строительства выступают в качестве показателей 

потребности в денежных средствах, необходимых для создания единицы мощности 

строительной продукции, предназначенный для планирования (обоснования) инвестиций 

(капитальных вложений) в объекты капитального строительства в соответствии с пунктом 33.1 

статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ [8]. 

Показатели НЦС ежегодно разрабатываются и утверждаются Минстроем России в уровне цен 

на 1 января года разработки показателей в формате сборников НЦС по таким видам объектов 

как: железные дороги, автомобильные дороги, мосты и путепроводы, объекты метрополитена, 

жилые здания, наружные сети, озеленение и др. В настоящее время номенклатура сборников 

НЦС насчитывает более 20 сборников. 

При отсутствии соответствующего показателя НЦС, на основании которого возможно 

определить предварительную стоимость строительства проектируемого объекта на предпроектной 

стадии, применяются стоимостные показатели объектов-аналогов. Объект-аналог — это 

объект, схожий с рассматриваемым объектом, по функциональному назначению, 

технико-экономическим показателям, конструктивным и другим характеристикам, 

определяющим его стоимость. Подбор объекта-аналога осуществляется из числа объектов, 

получивших положительное заключение ФАУ «Главгосэкспертиза России» о достоверности 

определения сметной стоимости. 

Определение предварительной стоимости строительства на предпроектной стадии 

может возможно осуществить 3 методами, выбор которых зависит от объема исходных данных 

по планируемым к строительству объектам.  

Методические рекомендации по оценке эффективности инвестиционных проектов, утвержденных
Минэкономики России, Минфином России, Госстроем России 21.06.1999 № ВК477

•оценка экономической эффективности строительства в том числе осуществляется для оценки
реализуемости инвестиционного проекта, принятия решения о государственной поддержке, сравнения
альтернативных вариантов реализации и последствия выбора одного из них, подготовки заключений по
экономическим разделам при проведении государственной, отраслевой и других видов экспертиз
обоснований инвестиций, ТЭО, проектов и бизнес-планов, для принятия экономически обоснованных
решений об изменениях в ходе реализации инвестиционного проекта в зависимости от вновь
выявляющихся обстоятельств (экономический мониторинг)

•в соответствии с Методическими рекомендациями важнейшим показателем эффективности проекта
является чистый дисконтированный доход (ЧДД), он же чистая приведенная стоимость (NPV)
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Метод 1: на основании средней удельной стоимости объектов-аналогов, 

сгруппированных по природным, территориальным, технологическим и иным критериям, 

применяется при минимальном объеме исходных данных: 

• местоположение (субъект Российской Федерации), наименование и мощность 

объекта. 

Определение предварительной стоимости строительства на предпроектной стадии 

методом 1 осуществляется в следующем порядке (рис. 2): 

 

Рисунок 2. Стадии метода 1 (составлено автором) 

Метод 2: на основании НЦС применяется, если в дополнение к исходным данным 1-го 

метода имеются: 

• перечень объектов, входящих в стройку; 

• основные характеристики объектов, входящих в стройку: мощность 

(протяженность, количество, площадь, объем и др.) и условия осуществления 

строительства (рельеф местности, группа грунтов, расстояния перевозки 

балластных материалов и дренирующего грунта и др.). 

При этом затраты, не предусмотренные НЦС, учитываются на основании коэффициента 

дополнительных затрат, определенного по объектам-аналогам.  

1

•Подбирается максимальное количество объектов-аналогов, сгруппированных по
природным, территориальным, технологическим и иным критериям, ПСД которых
имеет положительное заключение ФАУ «Главгосэкспертиза России»

2

•Определяются удельные стоимости строительства каждого объекта-аналога на
установленную единицу измерения, как отношение текущей стоимости по
сводному сметному расчету стоимости строительства (далее — ССРСС) к
мощности объекта-аналога

3

•Удельные стоимости строительства каждого объекта-аналога на установленную
единицу измерения приводятся в сопоставимый уровень цен, путем применения
индексов-дефляторов Минэкономразвития России по строке «Инвестиции в
основной капитал»

4

•Определяется средняя удельная стоимость объектов-аналогов, как отношение
суммы удельных стоимостей строительства каждого объекта-аналога в сопоставимом
уровне цен к количеству объектов-аналогов

5

•Определяется предварительная стоимость строительства на предпроектной стадии
как произведение средней удельной стоимости объектов-аналогов и мощности
планируемого к строительству объект
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Определение предварительной стоимости строительства на предпроектной стадии 

методом 2 осуществляется в следующем порядке (рис. 3): 

 

Рисунок 3. Стадии метода 2 (составлено автором) 

Метод 3: на основании НЦС и объектов-аналогов применяется при наибольшем 

объеме исходных данных, соответствующем первым двум методам, и при наличии подробного 

перечня дополнительных объектов, видов работ и затрат (шумозащитные экраны, очистные 

сооружения, большие и внеклассные мосты и тоннели и др.). 

Расчет при данном методе осуществляется на основании НЦС, а затраты, не 

предусмотренные НЦС, определяются на основании объектов-аналогов по каждому 

конкретному объекту и дополнительному виду работ, предоставленным в исходных данных. 

Определение предварительной стоимости строительства на предпроектной стадии 

методом 3 осуществляется в порядке, показанном на рисунке 4. 

Для сопоставления результатов расчета предварительной стоимости строительства на 

предпроектной стадии выполнен условный расчет стоимости строительства объектов 

инфраструктуры железнодорожного транспорта, имеющих положительное заключение ФАУ 

«Главгосэкспертиза России» о достоверности определения сметной стоимости, по каждым из 

представленных методов (табл. 1). 

1

•В соответствии с исходными данными подбираются соответствующие
показатели НЦС из актуальных сборников НЦС, утверждаемых Минстроем
России

2

•К подобранным показателям НЦС применяются поправочные коэффициенты,
предусмотренные техническими частями сборников НЦС

3

•Помимо коэффициентов, предусмотренных техническими частями сборников
НЦС, в соответствии с положениями разрабатываемой Методики применяется
коэффициент, учитывающий дополнительные работы и затраты, не
предусмотренные показателями НЦС (затраты на подготовку территории
строительства, компенсационные выплаты, связанные с подготовкой территории
строительства)

4

•Определяется предварительная стоимость строительства на предпроектной
стадии как произведение показателя НЦС с учетом коэффициентов и мощности
планируемого к строительству объекта
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Рисунок 4. Стадии метода 3 (составлено автором) 

Таблица 1 

Сопоставительный анализ предварительной стоимости 

строительства объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта 

на предпроектной стадии, определенной на основании средней удельной 

стоимости объектов-аналогов, НЦС, НЦС и объектов-аналогов 

Текущая стоимость 

строительства на 01.01.2023 

по заключению ФАУ 

«Главгосэкспертиза России», 

млн руб. 

Метод 1 
Отклонение, 

% 
Метод 2 

Отклонение, 

% 
Метод 3 

Отклонение, 

% 

на ед. всего 

Второй путь на перегоне Нальды — Дуссе-Алинь Дальневосточной железной дороги (положительные 

заключение ФАУ «Главгосэкспертиза России» от 15.02.2022 № 27-1-1-3-008483-2022 и от 15.12.2022  

№ 27-1-1-2-088414-2022) 

679,44 4 807,74 3 488,55 -27,4 % 4 082,85 -15,1 % 4 878,41 1,5 % 

Двухпутная вставка на перегоне Буреинск — Новый Ургал с примыканием к разъезду Новый Ургал 

Дальневосточной железной дороги (положительные заключение ФАУ «Главгосэкспертиза России» от 

17.02.2022 № 27-1-1-3-008880-2022 и от 24.11.2022 № 27-1-1-2-082251-2022) 

601,51 2 739,89 2 195,39 -19,9 % 2 661,20 -2,9 % 2 698,51 -1,5 % 

Разъезд на перегоне Дугда — Нора Дальневосточной железной дороги (положительные заключение  

ФАУ «Главгосэкспертиза России» от 07.09.2021 № 28-1-1-3-050981-2021) 

750,68 2 366,14 1 972,06 -16,7 % 2 078,50 -12,2 % 2 136,54 -9,7 % 

Источник [9]  

1

•В соответствии с исходными данными подбираются соответствующие показатели
НЦС из актуальных сборников НЦС, утверждаемых Минстроем России. При этом,
в случае отсутствия соответствующих показателей НЦС, на основании которых
возможно определить предварительную стоимость строительства объекта, вида
работ или затрат, применяются объекты-аналоги

2

•Определяется предварительная стоимость строительства объектов
инфраструктуры железнодорожного транспорта на предпроектной стадии на
основании НЦС по аналогии с методом 2 (пп. 2.1, 2.2 и 2.4) без учета
коэффициента дополнительных работ и затрат (п. 2.3)

3

•Определяется предварительная стоимость дополнительных затрат, объектов и
видов работ, не предусмотренных показателями НЦС, на основании:
утвержденных стоимостных показателей объектов-аналогов в целом; отдельных
объектов, видов работ и затрат в составе объекта-аналога, приведенных на
установленную единицу измерения

4

•Определяется предварительная стоимость строительства на предпроектной стадии
как сумма стоимости строительства, определенной по НЦС и стоимости
дополнительных затрат, определенных по объектам-аналогам
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Результаты сопоставительного показывают, что наиболее достоверным методом 

определения предварительной стоимости строительства на предпроектной стадии является 

Метод 3: на основании НЦС и объектов-аналогов. Вместе с тем данный метод является 

наиболее трудоемким и длительным, в связи с необходимостью подбора большого количества 

объектов-аналогов для определения стоимости каждого отдельного объекта и вида работ, не 

учтенных показателями НЦС, и в связи с необходимостью пересчета каждого ССРСС 

объекта-аналога в текущий уровень цен по широкой номенклатуре индексов изменения 

сметной стоимости строительства. Также данный метод невозможно применить при малом 

объеме исходных данных по планируемым к строительству объектам, который зачастую 

свойственен ранним этапам проектирования. Помимо этого, полученные отклонения 

стоимости могут оказать влияние на чистую приведенную стоимость проекта, в связи с чем 

необходима выработка методических подходов, позволяющих учитывать данные отклонения 

при оценке показателей экономической эффективности [10]. 

 

Выводы 

С учетом вышеизложенного сформулированы следующие выводы и предложения: 

1. Стоимость строительства является одним из ключевых факторов, влияющих на 

показатели экономической эффективности нового строительства, технического 

перевооружения и модернизации объектов инфраструктуры железнодорожного 

транспорта. 

2. В настоящее время ощущается острая необходимость в методическом документе, 

согласно которому будет разработан порядок определения предварительной 

стоимости строительства объектов инфраструктуры железнодорожного 

транспорта на предпроектной стадии на основании укрупненных нормативов 

цены строительства и стоимостных показателей объектов-аналогов. 

3. Для целей повышения достоверности оценки экономической эффективности 

инвестиционных проектов на железнодорожном транспорте на предпроектной 

стадии, необходима выработка методических подходов, позволяющих учитывать 

при оценке показателей экономической эффективности, отклонения, получаемые 

при определении предварительной стоимости строительства разными методами 

и при разном объеме исходных данных. 
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Methodology for determining the preliminary 

cost of construction at the pre-design stage for the purpose 

of assessing the economic efficiency of new construction, 

technical re-equipment and modernization of railway 

transport infrastructure facilities 

Abstract. This article discusses the methodology for determining the preliminary cost of 

construction at the pre-design stage for the purpose of assessing the economic efficiency of new 

construction, technical re-equipment and modernization of railway transport infrastructure. The author 

focuses on the fact that investments in new construction, reconstruction, technical re-equipment and 

modernization of railway transport infrastructure (hereinafter referred to as construction) directly 

affect the reduction in the number of failures and their duration, increase the degree of fault tolerance 

of the network, which allows reducing the costs of JSC Russian Railways. The implementation of large 

investment projects for the construction of railway transport infrastructure is carried out in several 

stages. As part of the presented work, a detailed analysis of these stages is presented. The author notes 

that at the moment in the construction industry of the Russian Federation there is no methodological 

document detailing the algorithm for determining the preliminary cost of construction at the pre-design 

stage. Determining the preliminary cost of construction at the pre-design stage can be carried out using 

3 methods, the choice of which depends on the volume of initial data on the objects planned for 

construction. The author conducted a comparative analysis of these methods. In addition, the work 

presents a comparative analysis of the preliminary cost of construction of railway transport 

infrastructure facilities at the pre-project stage, determined on the basis of the average unit cost of 

analogue facilities, NCS, NCS and analogue facilities. In conclusion, the author formulates the 

conclusion that it is necessary to develop methodological approaches that make it possible to take into 

account, when assessing economic efficiency indicators, deviations obtained when determining the 

preliminary cost of construction using different methods and with different amounts of initial data. 

Keywords: preliminary construction cost; pre-project stage; economic efficiency; railway 

transport infrastructure facilities; investment project; building sector; New construction; railway 

transport 
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